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PROJEKTU SAVININKU PATIKIMUMO VERTINIMO TAISYKLES

1. SAVOKOS

Algoritmas

Bendrovés naudojama programa, kurioje suvedus atitinkamus
duomenis, automatiskai pateikiamos Projekto finansavimo
rekomendacijos

Bendrové

UAB “Sutelktinio finansavimo platforma ,,Profitus”, juridinio
asmens kodas 304570552, registruota adresu Lvivo g. 101,
Vilnius, Lietuvos Respublika, veikianti kaip sutelktinio
finansavimo paslaugy teikéjas (t.y. juridinis asmuo, kuris teikia
sutelktinio finansavimo paslaugas)

Dalyvis

Projekto savininko akcininkas, dalininkas, ar Kitas asmuo,
kuriam tiesiogiai ar netiesiogiai priklausanciy balsavimo teisiy
arba jstatinio kapitalo dalis yra lygi 20 procenty arba juos virSija
arba kuris gali daryti tiesioginj ir (arba) netiesiogini lemiama
poveikj Projekto savininkui

Investuotojas

Fizinis arba juridinis asmuo, kuris per sutelktinio finansavimo
platformg teikia paskolas verslui arba jgyja perleidziamyjy
vertybiniy popieriy ar sutelktinio finansavimo tikslais
naudojamy priemoniy

Reglamentas

2020 m. spalio 7 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamenta
(ES) 2020/1503 dé¢l Europos sutelktinio finansavimo paslaugy
verslui teikéjy, kuriuo 1§ dalies kei¢iamas Reglamentas (ES)
2017/1129 ir Direktyva (ES) 2019/1937

LTV

Kredito sumos ir jkei¢iamo nekilnojamojo turto vertés santykis

Patikimumo vertinimas | Bendrovés  atlickamas  Projekto  savininko  reputacijos,
pateikiamy uztikrinimo priemoniy ir kreditingumo vertinimas.

Platforma VieSai prieinama internetiné informaciné sistema, kurig
administruoja ir valdo Bendrové

Projektas Verslo, profesinéms, mokslo, tiriamosioms ir kitoms reikméms,

18skyrus vartojima, tenkinti parengtas ir Platformoje paskelbtas
projektas, kuriam jgyvendinti Projekto savininkas siekia
pritraukti sutelktinio finansavimo 1Sy

Projekto savininkas

Juridinis asmuo, kuris siekia gauti finansavimag per sutelktinio
finansavimo platforma

Taisyklés

Projekty savininky patikimumo vertinimo taisyklés

Vadovas

Bendrovés direktorius (-€) ar jo jgaliotas asmuo.

2. BENDROSIOS NUOSTATOS

2.1.

2.2.

Bendrovés Taisyklés nustato reikalavimus ir kriterijus, kuriais remiantis vertinamas
projekty savininky patikimumas, jy reputacija ir kreditingumas. Taisyklése vartojamos
sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos paciose Taisyklése, Reglamente bei
kituose teisés aktuose.

Taisyklés yra parengtos vadovaujantis Reglamentu, ir kitais Reglamenta
jgyvendinanciais teisés aktais. Bendrové patvirtina, jgyvendina ir palaiko tinkamas bei
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veiksmingas priemones, procesus ir metodus, uztikrinancius, kad Siy Taisykliy bty
nuolat laikomasi.

Taisyklés yra privalomos Bendrovés darbuotojams, vykdantiems Projekty ir Projekty
savininky vertinimg ir atranka.

PATIKIMUMO VERTINIMO PRINCIPAI

Bendrové imasi biitiny priemoniy, kad bity iSvengta Platformos panaudojimo
nusikalstamais tikslais. Taip pat privalo vertinti savo kliento keliamg pinigy plovimo ir
(arba) teroristy finansavimo rizikg.
Bendrové savo veikloje turi pasitvirtinusi ir vadovaujasi Interesy konflikty vengimo ir jy
valdymo politika, kurios pagrindu siekiama uZztikrinti objektyvy Projekty ir Projekty
savininky vertinimag.
Bendrové imasi biitiny priemoniy, kurios leidZia uztikrinti, kad per Platformg vykdomi
sutelktinio finansavimo sandoriai ir Projekto savininko patikimumas atitikty teisés akty
bei Bendrovés vidiniy dokumenty nustatytus reikalavimus.
Projekty savininky patikimumo vertinimas vykdomas $iais aspektais:

3.4.1. vertinama Projekto savininko, jo vadovo ir dalyviy reputacija;

3.4.2. vertinamas Projekto savininko kreditingumas ir pateikiamos uztikrinimo

priemonés.

Bendrové jvertina objektyviai galimus numanyti reikSmingus veiksnius, atsizvelgdama j
Projekto savininko pateikta ir Bendrovei prieinamg informacija, galin€ius turéti jtakos
Projekto savininko patikimumui.
Bendrové nedelsdama nutraukia Projekty, kuriy finansavimas neatitinka teisés akty
reikalavimy ir / ar vidiniy Bendrovés dokumenty, skelbimg bei finansavima.

REPUTACIJOS VERTINIMO KRITERIJAI IR TVARKA

Bendrove prie§ skelbdama Projekta turi jvertinti Projekto savininko, jo vadovo bei
dalyviy reputacija.

Vertindama reputacija, Bendrové duomenis renka i§ Projekto savininko (duomenis,
dokumentus, rasytinius paaiSkinimus), taip pat tikrina viesas ir / ar Bendrovei prieinamas
mokamas duomeny bazes (zr. Prieda Nr. 1-5), viesai prieinama ir skelbiamg informacija
apie Projekto savininka, jo vadovg ir jo dalyvius. Bendrové savarankiskai sprendzia,
kokia apimtimi ir kokiuose konkreciuose Saltiniuose ji atliks neigiamos informacijos apie
klientg ir su klientu susijusiy asmeny paieska bei patikra.

Projekto savininkas informacijg apie save turi pateikti anketoje, kurig teikia kreipdamasis
del Projekto finansavimo Platformoje. Bendrove taip pat gali papraSyti papildomos
informacijos, kuri nebuvo nurodyta pateiktoje anketoje, ar raSytiniy paaiSkinimy,
dokumenty, patikslinan¢iy gautg ar turimg informacija.

Vertinant reputacija laikoma, kad ji yra nepriekaiStinga, jei néra prieSingg informacija
pagrindzianc¢iy jrodymy ir néra pagrjstos priezasties abejoti asmens reputacija.
Vertinant reputacijg vertinamos $ios aplinkybeés:

4.5.1. Projekto savininko teistumas (t.y. ar néra jraSy nuosprendziy registre) dél
komercinés, bankroto, finansiniy paslaugy, kovos su pinigy plovimu teisés,
kovos su sukciavimu arba profesinés atsakomybés pareigy srityse pazeidimy;

4.5.2. kreditoriniy jsipareigojimy vykdymas, teisming istorija ir pan.;

4.5.3. zinomumas bei patirtis nekilnojamojo turto vystyme;

4.5.4. vieSai skelbiama ir (ar) mokamose duomeny bazése prieinama informacija apie
Projekto savininko, jo vadovo, dalyviy reputacija;



Forma 5.4
Galioja nuo 2024-01-25

4.5.5. ar Projekto savininkas néra jsisteiges Salyje ar teritorijoje, kuri pagal atitinkama
Europos Sajungos politikg laikoma nebendradarbiaujancia Salimi ar teritorija,
arba didelés rizikos treciojoje Salyje pagal Direktyvos (ES) 2015/849 9
straipsnio 2 dalj;

4.5.6. kiti kriterijjai, kurie leidzia spresti apie Projekto savininko reputacijos
patikimuma.

4.6. Bendrové, vertindama S$iy Taisykliy 4.5.1. punkte nurodytg aplinkybe, reikalauja i$
Projekto savininko pateikti dokumentus i$ oficialiy registry.

4.7. Projekto savininko, jo vadovo ir dalyviy reputacijos vertinimo metu gauta informacija,
kiti duomenys yra suvedami j Bendrovés vertinimo algoritma, kuriuo bendrai pateiktais
rezultatais remiantis yra sprendziama, ar Projektas bus skelbiamas Platformoje, bei
nustatoma Projekto rizikos kategorija.

4.8. Projekto savininko, jo vadovo ir dalyviy reputacijos vertinimo metu rasta svarbi
informacija yra saugojama Bendrovéje jo vidaus teisés akty nustatyta tvarka.

4.9. Bendrové savo veikloje jgyvendindama principg ,,Pazink savo klienta* (angl. Know your
customer), vertindama Projekty savininky reputacija patikrina pateikta informacija,
turincig reikSmes Projekto savininko patikimumui ir kreditingumui.

5. PROJEKTU SAVININKU KREDITINGUMO, UZTIKRINIMO PRIEMONIU
VERTINIMO KRITERIJAI IR TVARKA

5.1. Pries skelbdama Projekta Bendrovés Platformoje, Bendrové jvertina Projekto savininko
kreditinguma, kas apima Projekto savininko finansing situacija, Projekto bei uztikrinimo
priemoniy vertinimg, be kita ko, atsizvelgdamas j rizika, kad Projekto savininkas iki
nustatyto termino negrazins vienos ar keliy graZintiny sumy.

5.2. Vertindama kreditinguma, Bendrové duomenis renka i§ Projekto savininko (duomenis,
dokumentus, rasytinius paaiSkinimus), taip pat tikrina vieSas ir / ar mokamas duomeny
bazes (zr. Prieda Nr. 1-5), viesai prieinamg ir skelbiamg informacijg.

5.3. Projekto savininkas informacijg apic save paprastai pateikia anketoje, kurig teikia
kreipdamasis dé¢l Projekto finansavimo Platformoje. Bendrové taip pat gali papraSyti
papildomos informacijos, kuri nebuvo nurodyta pateiktoje anketoje.

5.4. Vertindama Projekto savininko kreditingumg Bendrové:

5.4.1. surenka ir jvertina informacija apie Projekto savininko struktiirg, finansing
bukle, jskaitant informacijg apie jo turtg, nuosava kapitalg, turimas paskolas ir
isipareigojimus, valiuta, kuria skolintasi, paskoly ir jsipareigojimy trukme, jy
grazinimo grafikus, paliikanas ir kt. saglygas, numatytas atitinkamose paskoly ar
kt. jsipareigojimy sutartyse, pelninguma, kt.; jei turima, jvertina, jei jmanoma,
paskutiniy trijy finansiniy mety audituotas ataskaitas, paruoStas pagal
tarptautinius finansinius atskaitomybés standartus (IFRS). Kai nejmanoma gauti
paskutiniy dvejy finansiniy mety audituoty finansiniy ataskaity, Projekto
savininko finansinés padéties vertinimas grindZiamas dokumentais, kuriuos turi
parengti sertifikuotas asmuo, kuriam taikoma profesinés kokybés uztikrinimo
sistema, jskaitant, bet neapsiribojant, mokes¢iy konsultantus ir apskaitininkus;

5.4.2. jvertina informacija apie turétus kreditorinius isipareigojimus, jy vykdyma
turétus teisminius procesus, kuriuose Projekto savininkas buvo atsakovu, taip
pat jo zinomuma, patirt] nekilnojamojo turto vystyme, vieSai ar mokamose
duomeny bazése prieinamg informacijg, klienty, partneriy atsiliepimus ir kitg
informacija;
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5.4.3. jvertina Projekto savininko finansavimosi tikslus, finansavimosi poreik]j,
gautiny 1éSy panaudojimo pagristuma, tvarka, finansavimo sukuriamg pridéting
verte Projekto savininkui, turimg ekonominj potencialg ir kita informacija;
5.4.4. jvertina Projekto savininko zinias apie verslo sektoriy, susijusj su sutelktinio
finansavimo projektais ir jo patirt] panasiuose projektuose;
5.4.5. jvertina pateikiamas uztikrinimo priemones (ikei¢iama turta, laiduotoja, kt.);
5.4.6. jvertina kei¢iamo turto verte (vidiné verté), jkeitimo laipsnj, kainos augimo /
kritimo potencialg, likviduma ir likvidacing vertg ir pan.;
5.4.7. jvertina jkei¢iamo nekilnojamojo turto LTV santykj;
5.4.8. jvertina Projekto savininko veiklos laikotarpj, duomeny bazése pateikiamus
vertinimus;
5.4.9. jvertina patj Projekta, jo pagrjstuma, dalj Projekto savininko veikloje;
5.4.10. jvertina Projekto galutinj naudos gavéja;
5.4.11. jvertina 18 Projekto savininko gautg informacija, kai tikslinga.
5.5. Vertindama Projekto savininkus, kuriy veiklos laikotarpis yra trumpesnis nei 2 (dveji)
metai arba kai Projekto savininkas yra naujai jsteigta jmoné ir neturi veiklos istorijos,
Bendrové taiko konservatyvesnj LTV ir atsizvelgia j Siuos kriterijus:
5.5.1. Projekto savininko akcininky ir vadovy veiklos patirtji NT vystymo srityje;
5.5.2. finansuojamo Projekto finansinj pagrijstuma;
5.5.3. jkei¢iamo turto likviduma.
5.6. Projekto vertinimo kriterijai:
5.6.1. Bendrové¢ analizuoja Sias pagrindines aplinkybes:
5.6.1.1. patj Projekta, jo pagristuma, dalj Projekto savininko veikloje;
5.6.1.2. pajamas ir pinigy srautus, gautus i§ Projekto per pastaruosius dvejus
metus, jei tai yra jmanoma atitinkamo Projekto atzvilgiu;

5.6.1.3. Projekto galutinj naudos gavéja;

5.6.1.4. numatomas sutelktinio Projekto pajamas ir pinigy srautus skirtinguose
scenarijuose;

5.6.1.5. Projekto verslo plang, jo jgyvendinamumg ir tvaruma;

5.6.1.6. Projekto stiprybiy ir silpnybiy analize;

5.6.1.7. Projekto konkurencingumg rinkoje.

5.7. Bendrove atlieka Projekto savininko kreditingumo rizikos vertinima ir kitais teisés akty
nustatytais atvejais.

6. KREDITINGUMO VERTINIMO ALGORITMAS

6.1. Bendrové, surinkusi visus Taisykliy 4 ir 5 skyriuose numatytus duomenis ir informacija
apie Projekto savininka, uztikrinimo priemones ir apie patj Projekta, naudodama
kreditingumo vertinimo Algoritmg, nustato Projekto rizikos lygj ir bendra Projekto
kredito reitingg bei kainodarg.

6.2. Algoritmu nustatytas rizikos reitingas gali varijuoti nuo A+ (Zemiausig rizika turintys
Projektai) iki D (auksta rizikg turintys Projektai).

6.3. Bendrové Platformoje skelbiamus Projektus atrenka pagal Bendrovés nustatytg Projekto
savininko kreditingumo rizikos kategorija, kurios yra nustatomos i Algoritma suvedus
Taisyklése nurodytus duomenis.

6.4. Platformoje skelbiamiems Projektams taikomi reikalavimai:

Eil. Nr. | Salyga Nustatomas dydis
1. LTV max. 100 %
2. Didziausia  suteikiama  paskolos .
. 5 metai
trukmé
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3. Bendrovés nustatytas Projekto kredito | Projekty kategorijomis nuo A+ iki D

reitingas

4. Finansuojama suma iki 5 min. Eur

6.5. Bendrové, vertindama kredito rizikg, Projektus reitinguoja Algoritmo pagalba,
priskirdama Projekto kredito reitingg (nuo A+ iki D):

Projekto kredito | Rizika Finansavimo sprendimas
reitingas

A+ Maza rizika Priimtina

A

A-

B+ Vidutiné rizika Priimtina

B

B-

C+ Aukstesné rizika Priimtina su salygomis
C

C- Auksta rizika Priimtina su salygomis
D Auksciausia rizika Priimtina su salygomis

6.6. Bendrove, nustatydama Taisykliy 6.5 punkte numatyta Projekto kredito reitinga,
vadovaujasi Siais vertinimo Kkriterijais, kurie sudaro 100% galutinio balo, zemiau
Taisyklése numatyta tvarka:

a) Projekto savininko finansiné padétis:13 — 21%;

b) Projekto savininko pateikiamy uztikrinimo priemoniy verté (uzstatas), taip pat LTV
rodiklis: 52 — 66%;

c) Projekto savininko reputacija / patirtis, jsipareigojimy nejvykdymo tikimybé: 7—
15%;

d) Makroekonominés sglygos: 5%;

e) Projektas (verslo planas), industrija ir paskirtis:1 — 15%;

f) Laiduotojo finansiné padétis (jeigu laiduojama uz Projekta): vertinama kiekvienu
atveju atskirai kaip papildomas kriterijus.

6.7. Bendrové Algoritmo pagalba, nustato ne tik Projekto kredito reitinga, rizikos lygj, bet ir
maksimalig paskolos suma, kurig galima paskolinti Projekto savininkui vertinimo
atlikimo metu, paskolos terming bei palikany mokéjimo periodiSkumg. Bendroveé
Algoritmo pagalba kiekvienam Taisykliy 6.6 punkte minimam Projekto vertinamo
kriterijui priskiria balus Taisykliy 6.8 — 6.15 punktuose nustatyta tvarka. Kiekvienas
Taisykliy 6.6 punkte numatytas kriterijus turi skirtingg svorj. Galutinis rezultatas yra
gaunamas atsizvelgiant j kiekvieno kriterijaus balg bei jo svorj galutiniam rezultatui.

6.8. Bendrovei vertinant Projekto savininko finansing padétj bei suteikiant balus yra

atsizvelgiama j $iuos duomentis:

6.8.1. Finansiniy ataskaity rinkinius uz paskutinius tris finansinius metus (jei tokie
yra). Audituoti duomenys prideda papildoma balg. Siais duomenimis Bendrové
apskaiciuoja ir jvertina pagrindinius finansinius rodiklius (kurie specifiskai
aktualiausi nekilnojamojo turto jmonéms). Sie rodikliai naudojami svertine
forma, naujesniems suteikiant didesnj svorj;

6.8.2. Kredito agentiiros koeficientus. Analizuojami atitinkamoje valstybéje kredito
agentliros iSduotos ataskaitos apibendrinti bankroto ir vélavimo rodikliai,
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apimantys atviras skolas, skoly istorija, arestus, socialinio draudimo skolas ir
kt.;

6.8.3. Kredito istorijg (iskaitant mokejimy istorija, teising istorija, aresty istorijg ir kt.);

6.8.4. Projekto savininko dydj pagal zmoniy skaic¢iy / mokamus atlyginimus;

6.8.5. Turimus jsipareigojimus, jy poveikj Projekto savininkui;

6.8.6. Kita informacija, kuri gali buti svarbi vertinant Projekto savininko finansing
padétj.

Bendrovei vertinant jkei¢iamo nekilnojamojo turto verte ir suteikiant balus,
atsizvelgiama i $ig informacijg:

6.9.1. Bendrovei priimtino nepriklausomo nekilnojamojo turto vertintojo atlikta
nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitg. Nekilnojamojo turto vertinimas turéty
biiti kuo naujesnis, taciau atliktas ne seniau kaip 1 metai iki Projekto svarstymo;

6.9.2. Vidinj vertinima, kuris yra kaip kontrolés mechanizmas, patikrinant iSorés
vertinimg rinkoje sudaromy sandoriy pagrindu,

6.9.3. Nekilnojamojo turto likviduma. Likvidumas priklauso nuo nekilnojamojo turto
risies, vietos, atstumo iki miesto centro ir pan. kriterijy;

6.9.4. Hipotekos lygj (pirminé ar antriné hipoteka);

6.9.5. Kitg svarbig informacija, duomenis apie jkeiCiama turtg.

6.10. Bendrovei vertinant Projekto savininko reputacija / patirtj ir skiriant balus, atsizvelgiama

6.11.

6.12.

1 $ig informacija:

6.10.1. Projekto savininko, jo akcininky / vadovy kredito istorijg / reputacija;

6.10.2. Akcininky / vadovy patirtj nekilnojamojo turto ar kituose projektuose;

6.10.3. Ankstesn;j Projekto savininko kaip kreditoriaus bendradarbiavima su Bendrove;

6.10.4. Informacijg i$ viesai prieinamy Saltiniy bei mokamy baziy (zr. Prieda Nr. 1-5);

6.10.5. Kliento pazinimo procese surinkta informacija;

6.10.6. Kita informacija.

Bendrovei vertinant Projekta (verslo plang), industrija ir paskirtj ir skiriant balus,
atsizvelgiama i $ig informacija:

6.11.1. Verslo planas ir Projekto apibiidinimas vertinamas nuo 1 iki 5 baly. Pagrindiniai
vertinimo Kkriterijjai yra pelningumas ir likvidumas, pagrindinés rizikos ir
galimybés, buve ir tikétini pinigy srautai i$ Projekto. Jvertinimas balu:

5 — maza rizika, didelis pelningumas ir labai uztikrintas verslo planas

4 — didelis pelningumas ir uztikrintas verslo planas

3 — vidutiné rizika, pagrijstas verslo planas

2 - mazesnis pelningumas, verslo planas su reikSmingais rizikos veiksniais
1 — didelés rizikos, spekuliacinis verslo planas

6.11.2. Bendrovei vertinant konkurencijos laipsnj yra atsizvelgiama j segmento, j kurj
papuola finansuojamas projektas, konkurencingumag nekilnojamojo turto
rinkoje:

1 — labai maza konkurencija
2 — maza konkurencija

3 — vidutiné konkurencija

4 — didelé konkurencija

5 — labai didel¢ konkurencija

6.11.3. Paskolos paskirtis vertinama priklausomai nuo to, kam panaudota paskola
(galimi variantai: plétra, nuoma, spekuliacija, refinansavimas ir kita).

Bendrovei vertinant makroekonomines sglygas ir skiriant balus atsizvelgiama j

einamyjy mety BVP rodiklj (naudojamos Centrinio banko pateiktos prognozés) ir

einamyjy mety BVP rodiklio pokytj, palyginti su praéjusiais metais.
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LTV rodiklis jtakoja Projekto kredito reitingg, taip pat galimg finansuoti paskolos
sumga. Bendrové savo pasirinkimu, priklausomai nuo jkei¢iamo turto tipo, gali nustatyti
skirtingo dydzio LTV rodiklius, pavyzdziui, likvidus nekilnojamasis turtas gali turéti
aukstesnj rodiklj, maziau likvidus — Zemesnj rodiklj.

7. KAINODARA

7.1.

7.2.

Kainodara yra nustatoma atsizvelgiant j Siuos kriterijus:
nerizikingg paliikany normg, kaip tai numatyta Taisykliy 7.2.1.1 p. 4)

7.1.1.

7.1.2.
7.1.3.

7.1.4.

7.15.

papunktyje;

Projekto savininko rizikos kategorija, kaip tai numatyta Taisykliy 6.5 p.;
Projekto savininko pateikiamas uztikrinimo priemones ir / ar laidavima, kaip tai
numatyta Taisykliy 6.6 p. b) ir f) papunk¢iuose;

su paskola susijusius mokesCius ir administracines sgnaudas, kurie néra
vertinami ir jtraukiami j paskolos kaing paskolos suteikimo metu; jie yra
sumokami Projekto savininko tiesiogiai Bendrovei pagal Bendrovés patvirtinus

ikainius;

Pinigy poreikio dydj ir laikotarpj, per kurj turi biiti sutelkta ir iSmokéta paskola.
Kainodara Projekto savininkams susideda 1§ dviejy daliy:

7.2.1. Palikany, mokamy uz pasiskolintas 1&éSas, kurios susideda i§ dviejy dedamyjy:
7.2.1.1. Baziniy paliikany:

1)

2)

3)

Kadangi investavimo graza priklauso nuo rizikos, paliikanos,
mokamos uz suteikta paskolg, priklauso nuo suteikto Projekto
rizikos reitingo. Nustatant Projekto rizikos reitingg (nuo A+ iki D),
kiekvienam Projekto savininkui automatiSkai priskiriamos
,bazinés paliikanos*;

Kiekvienam Projekto reitingui nustatomos minimalios bazinés
paliikany normos. Kiekvienam Projekto reitingui apskai¢iuojami
tikétini kredito nuostoliai, remiantis atitinkama jsipareigojimy
nevykdymo tikimybe (PD) ir tikétinu paskolos nuostolingumo
rodikliu (LGD). Prie $io rodiklio pridedame nerizikinga palikany
normg (naudojama 1-Year Eurozone Central Government Bond
palikany norma);

Vertinant ekspertiniu vertinimu, reaguojant j rinkos, ekonomikos
ar kt. pokycius baziné palikkany norma koreguojama (didinama ar
mazinama) Bendrovés nustatytu periodiSkumu, vadovaujantis
skaidrumo bei nuoseklumo principais.

7.2.1.2. Papildomy paliikany:

1)

2)

Papildomos palukanos, tai palikanos, kurios pridedamos prie
baziniy Projekto palikany ir kurios yra apskaiCiuojamos
vadovaujantis finansiniy rinky koeficientu, priklausan¢iu nuo
atskiros Salies rinkos (pinigy paklausos ir pasitlos) svyravimy.
Finansiniy rinky koeficientas, tai yra ekspertiniu biidu nustatomas
atitinkamos rinkos paskoly paliikany normy pasitilos ir paklausos
rodiklis. Kiekvienos geografinés teritorijos Projektui baziné
palikany norma apskaiiuojama, atitinkamo reitingo minimalig
paliikany normg padauginant i$ $io koeficiento;

ApskaiCiuojant Papildomy paltikany dydj vertinama tai, ar
Projektas jgyvendinamas tinkamai ir laiku pagal nustatyta
mok¢jimy grafikg, planuoto refinansavimo atvejai pagal
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Bendrovés vidaus taisykles bei tai, kokia prievoliy jvykdymo
uztikrinimo priemoné (-és) yra suteikiama (-0S) Projekte (pvz.
antriné hipoteka). Papildomy palikany poreikis nustatomas
atsizvelgiant, inter alia, j Projekto apimt;j ir skubuma;

7.2.2. Tarpininkavimo mokes¢io, mokamo uz Bendrovés uz suteiktas paslaugas;
7.2.3. Papildomy palikany, mokamy investuotojams, dél kuriy Bendrové ir Projekto

savininkas gali susitarti, nepazeidziant taisykliy ir kriterijy, nurodyty 7.1.
punkte. Siuo atveju, Projekto savininko mokama papildoma dalis turi biti
aiSkiai iSskiriama Projekto dokumentuose. Tokios papildomos paliikanos gali
priklausyti nuo investuotojo investuojamos sumos dydzio, kai siekiama
greitesnio paskolos sufinansavimo.

Atsizvelgiant j 7.1 ir 7.2 punktus, Bendrové yra patvirtinusi kainodara.
Nenumatyty atvejy fondo Bendrové néra jsteigusi.
Mokesciai, uz Bendrovés teikiamas paslaugas yra viesai skelbiami Platformos ,,footer*

dalyje.

8. ATSISAKYMAS PASKELBTI PROJEKTA

8.1. Bendrove atsisako paskelbti Projekta Platformoje, jeigu:

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.
8.1.4.

8.15.

8.1.6.

Projekto savininkas neatitinka Bendrovés patvirtinty Projekty savininky
reputacijos ir kreditingumo vertinimo kriterijy;

Projekto savininkas neatitinka bent vieno i§ Taisykliy 4.5.1 ir 4.5.5 p. numatyty
reikalavimy;

Projektas neatitinka Taisykliy 6.5 p. nustatyty Projekto kredito reitingy;
Bendrovés turima informacija sudaro pagrindo manyti, kad Projekto
paskelbimas Bendrovés platformoje sukelty grésme Investuotojy interesams;
Projekto savininkas, naudos gavéjai ir (ar) atstovai yra nepriimtinos rizikos
pinigy plovimo prevencija igyvendinanciy vidaus dokumenty nustatyta tvarka;
dél kity Bendrovés nustatyty svarbiy priezasciy.

8.2. Bet kokiu atveju, Bendrové neturi pareigos paskelbti Projekto Platformoje. Taip pat,
Bendrove gali atsisakyti skelbti Projekta dél vidiniy Bendrovés tvarky, nenurodant
konkreciy atsisakymo priezasciy.

9. PASKOLU VERTINIMO KRITERIJAI IR STEBESENA

9.1.

9.2.

Bendrovée atlieka kiekvienos paskolos, suteikiamos Projekto savininkams, vertinima,
atsizvelgdama | paig naujausig ir aktualiausig informacijg ir uztikrindama, kad
Bendrovés naudojama informacija yra gauta ne seniau nei 3 (trys) ménesiai iki sprendimo
dél paskolos suteikimo priémimo dienos. Taip pat, Bendrové yra nustaciusi 90
(devyniasdesimt) dieny kredito komiteto sprendimo galiojimo trukme.

Vertinant paskolg jos suteikimo momentu, atsizvelgiama j:

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

paskolos terming. Dazniausiai Bendrovés suteikiamos paskolos yra ne ilgesnio
nei 1 (vieneriy) mety termino;

imoky moké&jimy daznumg ir numatomus biisimus pinigy srautus. Bendrovés
suteikiamos paskolos turi biiti grgzinamos termino pabaigoje, o palikanos
mokamos Bendrovés nustatytu periodiSkumu;

nerizikingg paliikany normg (naudojama 1-Year Eurozone Central Government
Bond paltikany norma), skirta diskontuoti i§ paskolos atliktus mokéjimus.
Nerizikinga palukany norma yra teorin¢ paliikany norma, kuriai netaikoma
jokia kredito rizika, o tai reiSkia, kad néra jsipareigojimy neivykdymo
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tikimybés. Bendrovéje ji yra naudojama kaip lyginamasis standartas kitoms
palikany normoms, nes ji latkoma minimalia graza, kurios Investuotojas turéty
tiketis 1§ bet kokios investicijos, kuri nekelia jokios rizikos;
9.2.4. paskolos sutartyje nustatyta palikany norma, kuri kiekvienu atveju
apskai¢iuojama jvertinus visus Taisykliy 9.3 p. numatytus Kkriterijus;
9.2.5. Projekto savininko jsipareigojimy nejvykdymo tikimybe;
9.2.6. bet kokio uzstato, kurj Projekto savininkas panaudojo paskolai uztikrinti, verte,
kaip tai numatyta Taisykliy 6.9. p.;
9.2.7. kity prievolés uztikrinimo priemoniy panaudojimg paskolai uztikrinti ir jy
suteikiamg uZztikrinimo dydj.
Vertinant jau suteiktg paskolg, atsizvelgiama j:
9.3.1 likusj laika iki paskolos termino pabaigos;
9.3.2 jsipareigojimy nejvykdymo tikimybg (probability of default).
Tuo atveju, kai paskolos vertinimas atliekamas dél negraZintos paskolos Projekto
savininko jsipareigojimo nejvykdymo atveju, atsizvelgiama j:
9.4.1. konservatyvy uztikrinimo priemoniy ir uzstato vertinima;
9.4.2. Kkitas su skoly iSieSkojimu susijusias iSlaidas bei mokéjimus.
Bendrové atlieka nuolating paskoly stebéseng visa finansavimo laikotarpj — nuo paskolos
iSmokeéjimo iki visisko jsipareigojimy pagal paskolos sutartj ivykdymo dienos. Jos tikslas
— esant neigiamam pokyciui, nustatyti potencialias problemas ir (ar) neigiamas
tendencijas ankstyvojoje stadijoje ir parengti veiksmy plang pakankamai anksti, kad buty
iSvengta nuostoliy ar bent jau sumazintas tikétiny nuostoliy dydis:
9.5.1. Mokéjimy stebésena. Kiekvieng savaite (arba pagal poreikj) renkama
informacija apie Projekto savininky mokéjimy vélavimus — sumas ir dienas;
9.5.2. Uzstato stebésena. Kadangi dazniausiai Bendrovés suteikiamos paskolos yra su
nustatytu ne ilgesniu nei 1 (vieneriy) mety ir 6 (SeSiy) ménesiy galiojimo
terminu, per §j laikotarpj naujo nepriklausomo turto vertinimo nereikalaujama,
taciau nuolat vertinama visa neigiama su uzstatu susijusi informacija. Etapinio
finansavimo metu, uzstatas vertinamas kas kartg, tvirtinant papildomg suma.

10. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

10.1.

10.2.
10.3.

Sios Taisyklés jsigalioja nuo jy patvirtinimo dienos ir gali biiti panaikintos ar pakeistos
tik Bendrovés vadovo jsakymu.

Uz $iy Taisykliy jgyvendinimg ir laikymasi atsako Kredity rizikos vadovas.

Bendrové privalo kreditingumo vertinimo metu surinktg (vertintg) informacija, duomenis
ir dokumentus saugoti 8 (aStuonerius) metus nuo jsipareigojimy pagal finansavimo
sandor] jvykdymo dienos, jeigu kiti teisés aktai, reglamentuojantys asmens duomeny
teising apsauga ir dokumenty saugojimg, nenustato ilgesnio dokumenty saugojimo
termino. Taip pat Sis terminas gali buti papildomai pratestas ne ilgiau kaip 2 (dviems)
metams, kai yra motyvuotas kompetentingos institucijos nurodymas.
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Priedas Nr. 1

SALTINIU, KURIAIS REMIANTIS VERTINAMAS PROJEKTU SAVININKU
PATIKIMUMAS, JU REPUTACIJA IR KREDITINGUMAS, SARASAS LIETUVOJE

Saltinis / Sistema

Renkama informacija

Juridiniy asmeny registras

Registre pateikiama pagrindiné informacija apie Salyje
registruotus juridinius asmenis (buveinés adresas,
juridinio asmens teisinis statusas, registracijos data ir
kt.). Taip pat, yra galimybé gauti juridiniy asmeny
dokumenty kopijas, tarp jy — finansiniy ataskaity, turto
vertinimo ataskaity kopijas ir kt.

Juridiniy asmeny dalyviuy
informaciné sistema

Sistema teikia informacija apie juridiniy asmeny
dalyvius bei naudos gavéjus.

Nekilnojamojo turto kadastras ir
registras

Pateikiama pagrindiné informacija apie nekilnojamaji
turtg: adresas, plotas, nuosavybés teisé¢ (jei yra keli
savininkai — kiekvienam tenkanti turto dalis), taikomi

Jtariamujy, kaltinamujy ir
nuteistyjy registras

suvarzymai (hipoteka, servitutai, areStai ir Kkt.),
specialios Zymos ir pan.
Pagal Projekty savininky pateiktus praSymus,

iSduodamos pazymos apie fizinio ir / ar juridinio
asmens teistuma.

Creditinfo

Kredito biuro ataskaitose pateikiami iSsamiis
duomenys apie fiziniy bei juridiniy asmeny finansing
istorija (pvz., skolas, véluojancius mokejimus, veiklos
pajamas), teismo posédzius, jregistruotus turto arestus,
nurodoma kita aktuali ir jy kreditingumo vertinimui
svarbi informacija.

Rekvizitai

Pateikiama pagrindiné informacija apie juridinj asmenj
(rekvizitai, darbuotojy skaiCius, egzistuojancios
skolos, pardavimo pajamos ir grynasis pelnas,
atsiliepimai apie jmoneg ir pan.).

Ondato

Sistema leidzia patikrinti, ar juridinis ir / arba fizinis
asmuo néra jraSytas j nacionalinius ar tarptautinius
sankcijy sarasus, ar fizinis asmuo néra politiSkai
pazeidziamas, ar jo asmens dokumentas néra
modifikuotas, prarastas, pavogtas.

Google

Saltinis naudojamas viesai informacijai apie klientg ar
susijusius asmenis tikrinti.

10


https://www.registrucentras.lt/jar/p/
https://www.registrucentras.lt/jadis/
https://www.registrucentras.lt/jadis/
https://www.registrucentras.lt/turtas/
https://www.registrucentras.lt/turtas/
https://ird.lt/lt/paslaugos/tvarkomu-valdomu-registru-ir-informaciniu-sistemu-paslaugos/itariamuju-kaltinamuju-ir-nuteistuju-registro-iknr-paslaugos-teistumo-neteistumo-pazymos
https://ird.lt/lt/paslaugos/tvarkomu-valdomu-registru-ir-informaciniu-sistemu-paslaugos/itariamuju-kaltinamuju-ir-nuteistuju-registro-iknr-paslaugos-teistumo-neteistumo-pazymos
https://lt.creditinfo.com/
https://rekvizitai.vz.lt/
https://ondato.com/
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Priedas Nr. 2

SALTINIU, KURIAIS REMIANTIS VERTINAMAS PROJEKTU SAVININKU
PATIKIMUMAS, JU REPUTACIJA IR KREDITINGUMAS, SARASAS LATVIJOJE

Saltinis / Sistema

Renkama informacija

Imoniy registras

Registre pateikiama pagrindiné informacija apie Salyje
registruotus juridinius asmenis (rekvizitai, informacija
apie vadovybe, akcininkus, naudos gavéjus bei kapitalo

dydp.

Nacionaliné nekilnojamojo turto

kadastro informaciné sistema

Pateikiama pagrindiné informacija apie nekilnojamaji
turta: adresas, plotas, kadastrinis numeris, nuosavybés
teisé (jei yra keli savininkai — kiekvienam tenkanti turto
dalis), taikomi suvarzymai (hipoteka, servitutai, arestai
ir kt.) ir pan.

Nusikalstamy veiky registras

Pagal Projekty savininky pateiktus praSymus,
iSduodamos paZzymos apie fizinio ir / ar juridinio
asmens teistuma.

Lursoft

Platformoje galima rasti visg esming¢ informacijg apie
Latvijoje registruotus juridinius asmenis: rekvizitai,
informacija apie vadovybeg, akcininky struktiirg,
naudos gavéjus, jmonei taikomus suvarzymus,
finansinius rodiklius.

Ondato

Sistema leidzia patikrinti, ar juridinis ir / arba fizinis
asmuo néra jraSytas ] nacionalinius ar tarptautinius
sankcijy sarasus, ar fizinis asmuo néra politiSkai
pazeidziamas, ar jo asmens dokumentas néra
modifikuotas, prarastas, pavogtas.

Google

Saltinis naudojamas viesai informacijai apie klientg ar
susijusius asmenis tikrinti.

11


https://www.ur.gov.lv/en/
https://www.kadastrs.lv/
https://www.kadastrs.lv/
https://www.ic.iem.gov.lv/en/certificate-non-criminal-record
https://www.lursoft.lv/
https://ondato.com/
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Priedas Nr. 3

SALTINIU, KURIAIS REMIANTIS VERTINAMAS PROJEKTU SAVININKU
PATIKIMUMAS, JU REPUTACIJA IR KREDITINGUMAS, SARASAS ESTIJOJE

Saltinis / Sistema

Renkama informacija

Verslo reqgistras

Registre pateikiama pagrindiné informacija apie Salyje
registruotus juridinius asmenis (rekvizitai, informacija
apie vadovybe, akcininkus, naudos gavéjus bei kapitalo
dydj). Taip pat, yra galimybé gauti juridiniy asmeny
dokumenty kopijas — tarp jy finansiniy ataskaity, jstaty
kopijas ir kt.

Zemeés registras

Pateikiama pagrindiné informacija apie nekilnojamaj;
turtg: adresas, plotas, nuosavybés teisé (jei yra keli
savininkai — kiekvienam tenkanti turto dalis), taikomi
suvarzymai (hipoteka, servitutai, areStai ir Kkt.),
informacija apie vykusius sandorius ir pan.

Statiniy reqistras

Registro duomenys apima informacijg apie pastatus, jy
adresus, naudojimo paskirtj, statybos metus, tipus,
plotus ir kitus techninius duomenis. Be to, gali biiti
pateikiama informacija apie pastaty savininkus, statyby
leidimus ir pan.

Zemés tarnyba

Estijos zemés tarnybos sistema kaupia duomenis apie
sklypus ir zemes (pvz., sklypy ribas, naudojimo tipus,
zemés klasifikacijg ir pan.), sistemoje galima matyti
zemélapius, detaliuosius planus, nekilnojamojo turto
kainy ir sandoriy statistikg ir pan.

Nusikalstamu veikuy duomeny bazé

Pagal Projekty savininky pateiktus praSymus,
iSduodamos pazymos apie fizinio ir / ar juridinio
asmens teistuma.

Creditinfo

Kredito biuro ataskaitose pateikiami iSsamis
duomenys apie fiziniy bei juridiniy asmeny finansine
istorija (pvz., skolas, véluojan¢ius mokejimus, veiklos
pajamas), teismo posédzius, jregistruotus turto arestus,
nurodoma kita aktuali ir jy kreditingumo vertinimui
svarbi informacija.

Ondato

Sistema leidZia patikrinti, ar juridinis ir / arba fizinis
asmuo néra jraSytas ] nacionalinius ar tarptautinius
sankcijy sarasus, ar fizinis asmuo néra politiSkai
pazeidziamas, ar jo asmens dokumentas néra
modifikuotas, prarastas, pavogtas.

Google

Saltinis naudojamas viesai informacijai apie klienta ar
susijusius asmenis tikrinti.

12


https://ariregister.rik.ee/eng/
https://kinnistusraamat.rik.ee/Login.aspx?lang=Eng
https://livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1
https://geoportaal.maaamet.ee/est/
https://www.rik.ee/en/criminal-records-database
https://creditinfo.ee/en/
https://ondato.com/
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Priedas Nr. 4

SALTINIU, KURIAIS REMIANTIS VERTINAMAS PROJEKTU SAVININKU
PATIKIMUMAS, JU REPUTACIJA IR KREDITINGUMAS, SARASAS

VOKIETIJOJE

Saltinis / Sistema

Renkama informacija

Zemés registras

Registre pateikiami duomenys apie nekilnojamajj turtg
(adresas, naudojimo paskirtis, dydis ir pan.),
nuosavybés teise | ji (Savininkas, nuosavybés
atsiradimo data, jos teisinis pagrindas ir pan.), jam
taikomus suvarzymus (pvz., servitutai, hipotekos).

Pastaty suvarzymy registras
(Baulasten)

Registre pateikiama informacija apie nekilnojamojo
turto savininky teises, kurias jie turi dél pastato ar
zemés sklypo (pvz., parkingo ar Zaidimy aikstelés
naudojimas), pareigas, kurias jie turi atlikti, pastato ar
zemés naudojimo taisykles ir apribojimus, skubios
prieigos teises (pvz., avarinis privaziavimas) ir kitus
suvarZymus.

Komercinis registras
(Handelsregister)

Registre pateikiama informacija apie juridinius
asmenis (individualius prekybininkus, partnerystes,
Europos ekonominiy interesy grupes, akcines
bendroves, ribotos atsakomybés bendroves ir kt.):
registracijos data, verslo tikslas, buveinés adresas,
informacija apie susijungimus ar juridinio asmens
likvidavimg, atstovus. Papildomai, registre galima
gauti juridinio asmens jstatus, ribotos atsakomybés
bendroviy akcininky sgrasus, sandoriy, kuriems
privalomas notarinis patvirtinimas ir dél kuriy reikia
informuoti  registra, kopijos (pvz., bendroviy
jungimasis, istaty pakeitimai).

Imoniy registras
(Unternehmensregister)

Registre galima susipazinti su Vokietijos juridiniy
asmeny finansinémis ataskaitomis, bankroto byly
teismy pranesimais.

Skaidrumo registras
(Transparenzregister)

Registras, kuriame pateikiama informacija apie
juridiniy asmeny naudos gavéjus.

Schufa / Creditreform / Coface

Agentiry ataskaitose teikiami duomenys apie fiziniy
bei juridiniy asmeny finansing istorija (neapmokétas
saskaitas, turimas paskolas, gautas baudas ir priimtus
teismo sprendimus ir kt.), nurodoma kita aktuali ir jy
kreditingumo vertinimui svarbi informacija.

Sistema leidzia patikrinti, ar juridinis ir / arba fizinis
asmuo néra jraSytas ] nacionalinius ar tarptautinius

Ondato sankcijy sarasus, ar fizinis asmuo néra politiSkai
paZeidziamas, ar jo asmens dokumentas néra
modifikuotas, prarastas, pavogtas.

Google Saltinis naudojamas vie$ai informacijai apie klienta ar

susijusius asmenis tikrinti.

13


https://www.grundbuch-portal.de/
https://www.handelsregister.de/rp_web/welcome.xhtml;jsessionid=E7EA5452CFFD1D3535075094F448DB4C.tc04n02
https://www.unternehmensregister.de/ureg/?submitaction=language&language=en
https://www.transparenzregister.de/treg/en/start;jsessionid=C1FAA29087255DBB37F2A60EAC4EBECE.app31?0
https://www.schufa.de/schufa-en/
https://www.creditreform.de/
https://www.coface.com/investors/coface-share/ratings
https://ondato.com/
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Priedas Nr. 5

SALTINIU, KURIAIS REMIANTIS VERTINAMAS PROJEKTU SAVININKU
PATIKIMUMAS, JU REPUTACIJA IR KREDITINGUMAS, SARASAS ISPANIJOJE

Saltinis / Sistema Renkama informacija
Pateikiama pagrindiné informacija apie nekilnojamaj;
turtg: vieta, sklypo ribos, plotas, nuosavybeé (jei yra keli

Zemés registras / Kadastras savininkai — kiekvienam savininkui tenkanti procentiné
dalis), taikomi suvarzymai (hipoteka, servitutai, arestai
ir kt.).

Registre kaupiama pagrindiné informacija apie
juridinius asmenis, jy vadovybe ir akcininkus,
paskirtus atstovus ir jy jgaliojimus ir pan. Taip pat, yra
galimybé gauti juridiniy asmeny jstatus, finansines
ataskaitas, vadovybés sprendimus ir kitus teisinius
dokumentus.

Platforma turi prieiga prie informacijos apie imones, jy
vadovybe, finansing bukle ir kt. duomenis. Papildomai,
Siame Saltinyje teikiama informacija apie jmoniy

Imoniy registras

AXesor kreditinguma, mokuma, jsipareigojimy nevykdymo
tikimybes, vykstancius teisminius bei bankroto
procesus, finansines ataskaitas ir pan.

Sistemoje kaupiama informacija apie juridiniy bei
fizinly asmeny skolas, vykstanCias teismines

EQUIFAX procediras, vieSyjy jstaigy pretenzijas bei skundus
subjektams ir kt.

Registras, kuriame kaupiama informacija apie juridiniy

Registro de Aceptaciones asmeny skolinius jsipareigojimus ir kitus su skolomis

Impagadas (RAI) susijusius istorinius duomenis, taip pat — informacija

apie mokuma, teisinius procesus ir pan.

Sistema leidzia patikrinti, ar juridinis ir / arba fizinis
asmuo néra jraSytas | nacionalinius ar tarptautinius
Ondato sankcijy sarasus, ar fizinis asmuo néra politiSkai
pazeidziamas, ar jo asmens dokumentas néra
modifikuotas, prarastas, pavogtas.

Saltinis naudojamas viesai informacijai apie klientg ar

Google A L e
9 susijusius asmenis tikrinti.
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https://www.registradores.org/
https://www.sedecatastro.gob.es/
https://sede.registradores.org/site/mercantil?lang=en_EN
https://www.axesor.es/promocion/informacion-empresas/p/1?ad_id=659246355023&kw=axesor&gclid=Cj0KCQiAtaOtBhCwARIsAN_x-3Lj0sf22wgoePtGEldHW1HAHrROSysxoNHl0aNzcghBZ_UooPHE7x4aApGYEALw_wcB
https://soluciones.equifax.es/empresa/fichero-asnef
https://www.ficherorai.com/RaiWeb/Login/Login?ReturnUrl=%2fRaiWeb%2fDefault
https://ondato.com/
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